Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 10/2020

uzatvorena podl'a zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v platnom
zneni a zdkona &. 446/2001 Z.z. o majetku vys§sich tizemnych celkov v platnom zneni

Prenajimatel’:
Sidlo:

Zastupeny:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

Najomca:

Sidlo:

Ev.¢.znalca:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

Néazov a €. registra:

Clinok L
Zmluvné strany

Stredni odborna $kola obchodu a sluzieb, UL 1. maja 1264, Pichov
Ul 1. méja 1264, 020 01 Pachov

Mgr. Ivetou Minarikovou, riaditel’kou $koly

00158569

2020615234

Statna pokladnica

SK84 8180 0000 0070 0050 9036

Ing. Bohuslav Ludivjansky, znalec

Stred 49/15-21, 017 01 PovaZska Bystrica

912081

1023466521

Tatra banka, a.s. pobocka Povazska Bystrica

SK82 1100 0000 0026 1017 4744

Vypis zo zoznamu znalcov, tlmoénikov a prekladatelov,
Evidenéné ¢&islo 912081

. Clanok IL
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel’ prenechéva ndjomcovi do uZivania nebytové priestory v budove hotela Student
v Povazskej Bystrici, Slovenskych partizanov 1131/51, zapisanej na LV &. 5489, kat. izemie
Povazska Bystrica ako internét, skol. stred., sup. &. 1131, postavenej na pare. &. 3700/6.

2. Celkova vymera podlahovej plochy prenajimaného priestoru je 23,35 m?, z toho je podlahova
plocha:
o T R et Syenitnlioge. e u g eon A, stnetor’ St S5 s 19.55 m>
R 1 T O s o B st DI Ao i bl s
Clénok 111
Ukel ndjmu

Néjomca sa zavizuje vyuZivat' predmet n4jmu ako kancelarske priestory v stlade s vydanym
vypisom zo zoznamu znalcov, tlmo&nikov a prekladatelov, evidenéné &islo 912081. Ide o
efektivnejsie vyuZitie majetku, ktory sa dofasne nevyuZiva na plnenie tloh v rAmci predmetu
¢innosti zo strany prenajimatel’a.



Clinok IV.
Doba najmu

Zmluva o ndjme sa uzaviera na obdobie piatich rokov, ndjom za¢ina dilom 01.08.2020 a konci
31.07.2025.

Clanok V,
Ndjomné a ihrada nikladov za poskytované sluzby

1. Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske 47,00 € rone za 1 m> podlahovej plochy
nebytovych priestorov, & rodne predstavuje vysku 1 097,45 €, mesacne vysku 91,45 €.
N4jomné bude najomca platit’ vopred mesa¢ne na uget prenajimatel'a SK84 8180 0000 0070
0050 9036 vedeny v §tz’1tnej pokladnici a je splatné vzdy 15. deti v prislusnom kalenddrnom
mesiaci.

2. Za poskytované sluzby plati nadjomca mesadne preddavok“ vo vyske 47,91 € na ucet
prenajimatela SK84 8180 0000 0070 0050 9036 vedeny v Stitnej pokladnici a je splatny
vZdy do 15. dfia prisluiného kalenddrneho mesiaca. V tejto cene su zahrnuté sluzby na:

LS00 S I 17,65 €

- dodavka elektrickej energie................oooomrrvorrooooo 26,06 €

o VOURSHRICRS ISHINO petan. Nuomon sa  atwiees ) 4,20 €

- odvoz odpadu (vyvoz komundlneho odpadu si ndjomca zabezpeduje sdm na vlastng
naklady)

3. Elektronick4 fakturacia v zmysle zakona ¢&. 215/2019 Z.z. o zaru€enej elektronickej fakturacii
a centralnom elektronickom systéme v platnom zneni sa umoziiuje anajomca akceptuje
predloZenie elektronickej fakturacie.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zélohovymi platbami za sluzby a realnymi
nakladmi si vyaétuji 1x roéne, ato k 30.06. nasledujiiceho kalendarneho roka, resp. pri
ukonéeni najmu. Nedoplatky alebo preplatky z vyictovania st splatné do 10 dni od
dorucenia faktiry. Zmluvni strana, ktorda bude vomeskani s platbou vyplyvajicou
z vyuétovania, je povinnd druhej zmluvnej strane zaplatit’ irok z omeskania vo vyske 0,05%
z dlZnej sumy za kazdy deft omedkania.

5. Prenajimatel’ je opravneny zmenit vysku mesacnych preddavkov za poskytované sluzby
alebo vysku ndjomného, ak Je pre to dévod vyplyvajiici zo zmeny danej vSeobecne zaviznym
predpisom alebo z rozhodnuti cenovych organov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita
poskytovanych sluZieb. Rovnako je prenajimatel’ opravneny kazdy rok menit vysku
najomného o inflaciu.

6. Ak bude ndjomca v omeskani s platbou za najom alebo za poskytované sluzby, je povinny
druhej zmluvnej strane zaplatit’ urok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy
detl omeskania.



Clinok VI.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu

A./ Prenajimatel’:

1

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat ndjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na
riadne uZivanie. Zmluvné strany spiSu o odovzdani nebytovych priestorov zpisnicu, v ktorej
sa opiSe najmd stav nebytovych priestorov v ¢ase odovzdania. Z4pisnica bude prilohou tejto
zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny umoZnit najomcovi uZivat nebytové priestory za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpedit mu plny a neruSeny vykon prav spojenych
S ndjmom.

Prenajimatel’ je povinny riadne a v&as poskytovat’ ndgjomcovi sluzby, ku ktorym sa zaviazal,
pripadne zabezpedit' ich poskytovanie.

Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok ndjomeu umiestneny v prenaj atych priestoroch.
Prenajimatel’ je opravneny vykondvat' kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov a

sposobu uZivania predmetu ndjmu. Najomca sa zavizuje takato kontrolu umonit
kedykol'vek na jeho poZiadanie.

B./ Ndjomca:

L.

Néjomca je opravneny nebytové priestory uZivat' len na tiel dohodnuty touto zmluvou, 18
povinny dodrZiavat' vSetky povinnosti nijomcu vymedzené zdkonom &. 116/1990 Zb.
v platnom zneni.

Néjomca sa pri vykone najomného prava zavizuje dodrriavat vSetky povinnosti vyplyvajice
zo zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni, dodrZiavat’ platné
pravne predpisy o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatel’'ovi potrebu tych oprav a
préc, ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca je opravneny bez sihlasu prenajimatela vykonat' na svoje nédklady iba drobné
vnutorné Upravy, ak sa nimi nezmeni odstuhlaseny vzhl'ad a charakter objektu. Rozsiahlejsie
Upravy mdZe vykonat po predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela.

Ndjomca je povinny nahlasovat vsetky vzniknuté skody na majetku, vratane 3kod
nezavinenych ndjomcom.

Néjomca nie je oprivneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich &ast do uZivania tretim
osobam.

Néjomca je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch vo vyluénom jeho uZivani
zabezpecit' upratovacie sluzby na vlastné naklady. Ak bude preukdzané zavinenie ndjomcu

na Skode, tento je povinny poskodené priestory alebo inventér na vlastné naklady opravit’
alebo uhradit’.



V pripade ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny v defi skonenia najmu nebytové priestor}’f
vratit’ zapisnine prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie.

. Néjomca suhlasi, aby bol rezervny klI'a¢ od prenajatych priestorov umiestneny na vrétnici,
pre pripad Skodovej udalosti.

Clinok VILI.
Skonéenie ndjmu

Néjom skon¢i uplynutim lehoty, na ktora bol dojednany. V pripade neodovzdania predmetu
najmu najomcom v defi ukondenia ngjomného vztahu, je prenajimatel’ opravneny uctovat’
zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % z mesaéného najomného za kazdy defi omeskania.

. Zmluvné strany méZzu skondit’ ndjomny vztah pred uplynutim dohodnutej lehoty nijmu na
zéklade vzajomnej dohody, ktor4 sa uskutoéni pisomnou formou.

Vypovedat’ zmluvu moézu obe zmluvné strany z dévodov, ktoré st uvedené v § 9 zakona
€. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

Vypovedat’ zmluvu méZu obe zmluvné strany aj z akéhokol'vek iného dévodu, resp. aj bez
udania dévodu.

Vypovedna lehota je jeden mesiac a zadina plynut’ od prvého dita mesiaca nasledujuceho po
doru¢eni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved musi byt’ pisomna.

Clanok VIII.
Prechodné a zavereéné ustanovenia

- Zmluva nadobida platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost dfiom
01.08.2020.

Vsetky zmeny a doplnky tejto zmluvy budu vykonané pisomne formou oéislovanych
dodatkov po dohode oboch zmluvnych stran.

- Najomca poskytuje prenajimatelovi svoje osobné Udaje astihlasi s tym, aby prenajimatel’
tieto idaje zaviedol do svojej databézy a nakladal s nimi v rozsahu potrebnom pre realizaciu
tejto zmluvy v sulade so zékonom &. 18/2018 Z.z., prenajimatel’ sa zaviizuje tieto udaje
chranit’ pred zneuzitim.

Pre vzt'ahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zdkona ¢&. 116/1990 Zb. a
vSeobecné ustanovenia Obéianskeho zikonnika o najomnej zmluve.

Tato zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, prenajimatel’ obdr#i jedno, TSK jedno a
ndjomca obdrZi jedno vyhotovenie tejto zmluvy.

. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, Ze si zmluvu pred Jj€j podpisom riadne
precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzavreta v tiesni, ani za zvl43t' nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu ju podpisuju.



7. Néjomca nie je opravneny postiipit pohl'adavky zo zmluvy v zmysle § 524 a nasl. zékona
¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zdkonnik v zneni neskordich predpisov bez predchadzajiceho
suhlasu prenajimatel’a. Pravny ukon, ktorym budu postiipend pohl'adévky najomcu v rozpore
s dohodou prenajimatel'a podla predchadzajicej vety, bude v zmysle § 39 Obgianskeho
zdkonnika neplatny. Stuhlas prenajimatel’a je zéroven platny len za podmienky, Ze bol na
takyto tikon udeleny predchédzajtici pisomny sthlas predsedu TSK.

8. Neoddelitelnou stgastou tejto zmluvy je:

- Priloha &. 1: rozhodnutie Statutdrneho orgénu spravcu o dodasnej prebytoénosti
majetku

- Priloha &. 2: rozsah poskytovanych sluzieb a podiel na nékladoch

- Priloha €. 3: zapisnica o odovzdani nebytovych priestoroy

- Priloha &. 4: predchddzajici stihlas predsedu TSK

V Ptchove diia 31.7.2020

i 8

....................
............................................

L ]

prenajimatel néjo
Mgr. Iveta Mindrikov, riaditel’ka $koly Ing. Bohuslay/]

ivjansky, znalec



Priloha ¢. 1

Rozhodnutie
o docasnej prebyto¢nosti nehnutel’'ného majetku Trendianskeho
samospravneho kraja v sprave $kole

Strednd odbornd $kola obchodu a sluzieb, UL 1. mija 1264, Plchov je spravcom
nehnutel'ného majetku vo vlastnictve Trendianskeho samospravneho kraja, a to budovy, sip. &.
1131, zapisanej na liste vlastnictva &. 5489, katastralne tizemie PovaZsks Bystrica ako internat,
Skol. stred., postavenej na parc. & 3700/6. V tejto budove sprévea dodasne nevyuiva priestory
na plnenie tloh v rAmci predmetu svojej €innosti a ani v stvislosti s nim:

II. poschodie
- miestnost’ €. 202 o vymere 19,55 m>
- miestnost’ €. 216 o vymere 3,80 m?

Podl'a zékona ¢&. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich tzemnych celkov a v stlade s &l. 10 Zasad
hospodérenia s majetkom Trenéianskeho samospravneho kraja v platnom zneni, riaditel’ka
Strednej odbornej Skoly obchodu a sluZieb, UL 1. méja 1264, Puchov ako $tatutarny organ
rozhodla o do¢asnej prebytognosti uvedenych priestorov.

Uvedeny, dogasne prebytony majetok bude prenechany dodasne do najmu na ziklade
vysledku obchodnej verejnej siitaze & 9/2020.

V Puchove, diia 08.06.2020 =

STREDNA 0pBOR
OBCHOD -~ - SKOLA
ul. 1. méja ¢

Sidio: Uy 1 méja

Mgr Iveta Minarikova
/ riaditelka skoly



Priloha &. 2

Rozsah poskytovanych sluZieb a podiel na nakladoch

1. Teplo
e Teplo spotrebované na UK za rok 2019 373 244 46 kW
e Celkova jednotkova cena od doddvatel'a 0,10831 €/kWh
* Celkova vykurovana plocha hotela Student 2672,10 m2
¢ Celkovy ro¢ny naklad 40 427,07 €
e Roény ndklad na 1 m? vykurovanej plochy 15,129 €/m2
¢ Vykurovana plocha u najomecu 14,00 m?
® Ro¢ny néklad u ndjomcu 211,81 €
Podiel ndjomcu na spotrebe tepla ro¢ne 211,81 €
mesacne 17,65 €
2. Elektricka energia
® Osvetlenie Ziarovkové 0,060 kW/1ks 6 hod 188 dni 67,68 kWh
e Osvetlenie Ziarivkové 0,040 kW/2 ks 6 hod 188 dni 90,24 kWh
e Pogitag 0,120 kW/1ks 8 hod 251 dni 240,96 kWh
e Tladiaren 0,300 kW/1 ks 2 hod 251 dni 150,60 kWh
e Chladni¢ka 0,800 kW/1 ks 24 hod 365 dni 292,00 kWh
® Rychlovarnd kanvica 2,000 kW/1ks 1 hod 251 dni 502,00 kWh
® Celkova roén4 spotreba 1 343,48 kWh
Sadza 0,2328 € kWh
Podiel ndjomcu na spotrebe elektrickej energie roéne 312,76 €
mesacne 26,06 €

3. Vodné a stoéné b
Podla vyhlasky ¢&. 397/2003 Z.z. pril. 1 —smerné &isla spotreby vody
Smerné ¢isla spotreby vody, pol.Il/5 kancelarske budovy

Pocet pracovnikov: 1 20 m?
Sadzba za | m* V*S) 2,5171 €/m3
Podiel ndjomcu na vodnom a stoénom ro¢ne 50,34 €
mesacne 4,20 €

Of
ul.
Sidlo
y prenajimatel najomga

Mgr. Iveta Minarikova, riaditel’ka Skoly Ing. Bohusl;L Civjansky,znalec



Priloha €. 3

Zapisnica o odovzdani nebytovych priestoroy

Diia 31.7.2020 boli odovzdané v zmysle Zmluvy o najme nebytovych priestoroy
¢. 10/2020 do uzivania nebytové priestory

- miestnost’ &. 202 o vymere 19,55 m?
- miestnost’ & 216 o vymere 3,80 m?

Odovzdané priestory st v dobrom stave, schopné k d’alsiemu pouZivaniu.

STREDNA ODRORNA & KO

Odﬂ\}zdévajﬁci — prenajimatel
/

s

STREDNA ODBORNA &wrnia —
OBCHODL
Ul. 1. méja 1264
~hotel &
UL Slov. partizanov
IC0: 158569

.........................

Vedﬁc;a Skolského pracéviska
Hotel Student Povaysk4 Bystrica

V Puachove diia 31 .7.2020



